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1 ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 

1.1 Размещение объекта: «Возведение многофункционального объекта по 
адресу: г. Смолевичи, ул. Жодинская» предусмотрено в существующем жилом 
квартале г. Смолевичи вдоль ул. Жодинская. 

1.2 Участок строительства здания расположен на в регулирующей зоне – ИР 
– зона изменения режима использования территории. В восточном направлении 
участок ограничен многоквартирной жилой застройкой, в южном – улицей 
Жодинской, в северном – участком налоговой инспекции, в западной – участком 
военкомата.  Подъезд к торговому объекту предусмотрен со стороны улицы 
Жодинской.  

1.3 Проектное положение: 
1.3.1 В границах земельного участка настоящим проектом предусматрива-

ется строительство торгового объекта (№1 по ГП) с организацией удобных под-
ходов и подъездов к нему. 

 В части благоустройства проектируемый объект включает в себя следую-
щие работы (см. план благоустройства территории): 

• Устройство парковочных машино-мест (в кол-ве 18, расчет –см. р. ОДД ) 
для посетителей с покрытием из бетонной плитки (примыкающих к сущ. асфаль-
тобетонному проезду с восточной стороны); 

• Устройства парковочных машино-мест для ФОЛ (из расчета – 1 шт.); 
• Устройство тротуаров, площадок с покрытием из плит тротуарных; 
• Устройство отмостки по периметру здания с покрытием из тротуарной 

плитки; 
• Устройство разгрузочной площадки с покрытием из бетонной плитки.  
• Установка контейнеров для раздельного сбора ТБО; 
• Установка бетонного бортового камня типа БРТ 100.20.8, БР 100.30.15; 
• Установка малых архитектурных форм: велосипедной парковки, урн, ска-

меек, кашпо из бетона; 
• Восстановление газона и других элементов благоустройства после про-

кладки инженерных сетей. 
1.3.2 Вертикальная планировка решена с учетом существующей планировки 

участка. Отведение дождевых стоков с непроницаемых покрытий площадок и 
парковочных мест осуществляется по их уклону.  

1.3.3 Планировочные решения генерального плана продиктованы 
конфигурацией отведенного участка, планировочными ограничениями, 
удобством эксплуатации и максимально возможным сохранением 
существующей планировки земли. 
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Решение генерального плана обеспечивает: 
- эффективное использование отведённой территории; 
- организацию удобных подходов и подъездов к зданию; 
- удобные места парковки автотранспорта;  
- прогулочные зоны; 
- высокий уровень благоустройства.  
1.3.4 На прилегающей территории объекта запроектировано размещение 

гостевой автопарковки, рассчитанной согласно изм. 2 ТКП 45-3.01-116-2008, 
табл. В.1. Проектом принято 19 машино-места, в т.ч. одно машино-мест для спе-
цавтотранспорта, управляемого инвалидом с нарушением функций опорно-дви-
гательного аппарата.  

Автопарковка имеет удобную пешеходную связь с проектируемым объек-
том. Расстояние от парковочных мест до окон существующего жилого дома со-
ставляет не менее 6 м (согласно табл. 2 СанПиН «Требования к организации са-
нитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов, являющихся 
объектами воздействия на здоровье человека и окружающую среду»).  

1.3.5 Проектом предусмотрено установка контейнеров для раздельного 
сбора ТБО, расположенных на территории объекта.  

1.3.6 Решение генерального плана так же обеспечивает прогулочные зоны, 
зоны отдыха и высокий уровень озеленения. С главного фасада здания (юго-за-
падной стороны участка) предусмотрена велосипедная парковка, парковые ска-
мейки. У входов в торговый объект предусмотрена установка урн уличных.  

1.3.7 Проектом предусмотрено освещение парковок и тротуарных дорожек, 
в соответствии с СН 2.04.03-2020 табл.16. Схема освещенности проектируемого 
объекта выполнена на л. ГП-11 («Организация дорожного движения»).  

1.3.8 Компенсационные посадки и выплаты за снос осуществляются в соот-
ветствии с Положением №1426 от 25.10.2011 "О порядке определения условий 
осуществления компенсационных посадок либо компенсационных выплат стои-
мости удаляемых объектов растительного мира" (в редакции постановления Со-
вета Министров Республики Беларусь 26.04.2019 №265).  

1.3.9 Мероприятия по обеспечению условий жизнедеятельности для физи-
чески ослабленных лиц.  

Для маломобильных групп населения в местах сопряжения тротуара с про-
езжей частью предусмотрено понижение бортового камня без перепада высот. В 
местах пониженного бортового камня, предусмотрена плитка контрастирующая 
по цвету и фактуре. 
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У входов проектом предусмотрены горизонтальные, защищенные от атмо-
сферных осадков, площадки и площадка у главного входа с пандусом норматив-
ного уклона. Предусмотрено парковочное машино-места для спецавтотранспорта, 
управляемого инвалидом с нарушением функций опорно-двигательного аппарата. 
Пешеходные пути, ведущие от мест стоянки к торговому объекту адаптированы 
для удобного передвижения лиц с ограниченными физическими возможностями: 
проектом предусмотрено устройство пониженного бортового камня в месте при-
мыкания данных машино-мест к тротуару. 
 

2.АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ 
2.1Архитектурные решения разработаны на основании задания на проекти-

рование от 31.03.2022 г. в соответствии с действующими нормативными доку-
ментами по строительству: 

ТКП 45-3.02-189-2010 «Общественные здания и помещения административ-
ного назначения»;  

СН 3.02.02-2019 «Общественные здания»; 
СН 2.02.05-2020 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»; 
СН 3.02.12-2020 «Среда обитания для физически ослабленных лиц»; 
СТБ 939-2013 «Блоки оконные и дверные балконные. Общие технические 

условия»; 
СТБ 2433-2015 «Блоки дверные»; 
СТБ 1808-2007 «Панели металлические трехслойные с утеплителем из ми-

нераловатных плит. Технические условия»; 
СП 2.04.01-2020 «Строительная теплотехника». 
Санитарных норм и правил «Требования к санитарно-защитным зонам ор-

ганизаций, сооружений и иных объектов, оказывающих воздействие на здоровье 
человека и окружающую среду», утвержденных постановлением Министерства 
здравоохранения Республики Беларусь от 11.10.2017 № 91 

Санитарных норм и правил "Требования к проектированию, строительству, 
капитальному ремонту, реконструкции, благоустройству объектов строитель-
ства, вводу объектов в эксплуатацию и проведению строительных работ" утвер-
жденных постановлением Министерства здравоохранения Республики Беларусь 
от 04.04.2017 г. №24 

Санитарных норм, правил и гигиенические нормативы: «Гигиенические 
требования к содержанию территорий населенных пунктов и организаций» 
утвержденных постановлением Министерства здравоохранения РБ от 01.11.2011 
№110 
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2.2 Предусматривается возведение торгового объекта по адресу г. Смоле-
вичи, ул. Жодинская. Проектируемое здание одноэтажное, в плане прямоуголь-
ной формы. Общие размеры возводимого здания комплекса услуг в плане по 
крайним осям 30 х 18 м. Высота этажа 4,2 м.  

В состав здания проектируемого торгового объекта входят: 
− Арендная (торговая) зона;
− Кладовые;
− Кабинеты;
− Санузел адаптированный для ФОЛ;
− Комната отдыха и приема пищи;
− Кладовая уборочного инвентаря;
− Коридор
− Компрессорная;
− Электрощитовая;

Торговая площадь объекта: до 402 м2;
2.3 Степень ответственности здания – II (изм.1 ГОСТ 27751-88, Методиче-

ские рекомендации №01-03/7 от 14.03.2005). 
2.4 Степень огнестойкости здания принята II. 
2.5 Класс здания по функциональной пожарной опасности по СН 2.02.05-

2020 - Ф 3.1; 
2.6 Класс сложности СН 3.02.07-2020 – К-4. 
2.7 Согласно СН 2.01.01-2019 «Основы проектирования строительных кон-

струкций»: 
-категория проектного срока эксплуатации конструкций - 4;
-класс последствия - СС2;
-класс надежности – RC2;
-коэффициент воздействия KFI=1,0.
2.7Конструктивные особенности.
2.7.1 Конструктивно здание решено с применением каркаса из железобетона

с монолитными железобетонными фундаментами. Наружные ограждающие 
конструкции предусмотрены из панелей металлических трехслойных 
толщиной 150 мм с утеплителем из ми-нераловатных плит.  Частично фасады 
облицованы металлокассетами со скры-той системой крепления. Конструкция 
стен соответствует теплотехническим ха-рактеристикам действующих ТНПА.  
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2.7.2 Кровля запроектирована  односкатная с битумным покрытием по же-
лезобетонным плитам покрытия с утеплением из плит  минераловатных. Преду-
смотрено устройство наружной организованной водосточной системы:  навест-
ных желобов и водосточных труб диаметром 180 мм.   

2.7.3 Внутренние перегородки выполнены из панелей металлических трех-
слойных толщиной 100 мм с утеплителем из минераловатных плит. 

2.8 Внутренняя отделка помещений здания обусловлена их функциональ-
ным назначением, санитарно-гигиеническими и эстетическими требованиями. 

2.9 Энергетическая эффективность: 
Запроектированы конструкции здания со следующими показателями сопро-

тивления теплопередаче: 
− стены не ниже–Rт- 3,2 м2°С/Вт; 
− кровельное покрытие не ниже –Rт – 6,0 м2°С/Вт; 
− окна - 1,0 м2°С/Вт; 
− двери – 0,45м2°С/Вт. 

2.10 Материалы, применяемые при строительстве, должны иметь сертифи-
кат соответствия требованиям пожарной безопасности в испытательных подраз-
делениях МЧС РБ (согласно постановлению Госстандарта №35 от 30.07.04), ис-
пользоваться с известными пожарно-техническими показателями. 
 
 
 
 
Главный инженер проекта      В. М. Гришкевич 


